Structuurontwerp Galvanitasfabriek
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Wilhelminakanaal met links het Galvanitasterrein en rechts Slotjes Midden



Ambitieuze plannen Galvanitasfabriek
Ontwikkelaar gaat in gesprek over meerwaarde en aandachtspunten

De karakteristieke hangars van de Galvanitasfabriek transformeren naar een levendige hotspot voor
Oosterhout en de regio, waar mensen fijn wonen, werken én recreéren. Een plek die het verleden
met de toekomst verbindt, waar jong en oud elkaar ontmoeten, waar het borrelt en bruist. Met die
eigenzinnige droom heeft Schonck, Schul & Compagnie samen met BPD Ontwikkeling een
haalbaarheidsonderzoek gedaan naar de herontwikkeling van de Galvanitasfabriek. Het college van
Burgemeester en Wethouders legt de plannen ter goedkeuring voor aan de gemeenteraad. Het
wordt een bijzondere plek voor een breed publiek.

De ontwikkelaar heeft gesprekken gevoerd met bestuurders, bedrijven en omwonenden en er zijn
diverse onderzoeken uitgevoerd over onder meer de verkeersontsluiting, milieu, wonen en parkeren.
Conclusie: de plannen zijn concreet en haalbaar. Verschillende werelden van vrijetijd komen in de
plannen samen tot één geheel; variérend van cultuur en ambacht tot bewegen en horeca. Er worden
circa 210 stedelijke appartementen gerealiseerd voor een brede doelgroep van starters,
doorstromers en ouderen. De appartementen bestaan uit een mix van zowel particuliere huur,
sociale huur als koop.

Dialoog en inspraak
Wij presenteren de komende weken de plannen van de Galvanitasfabriek en gaan daarbij graag in
gesprek met omwonenden, omliggende bedrijven en andere geinteresseerden over de meerwaarde
van de herbestemming en mogelijke aandachtspunten bij de ontwikkeling. Als u hierover vragen
hebt, kunt u contact opnemen met de heer B. van der Heijden, telefoon 06-29535288 of per e-mail:
B.vanderheijden@schonckschul.com

Deze dialoog valt samen met de officiéle inspraakprocedure van de gemeente Oosterhout. Het
structuurontwerp van de Galvanitasfabriek ligt van donderdag 19 november 2020 tot en met
woensdag 16 december 2020 ter inzage bij de gemeente Oosterhout.




1. Hotspot

Aan het Wilhelminakanaal Zuid in Oosterhout staan de tijdloze hangars van de Galvanitasfabriek. Deze
hangars zijn al jaren niet meer in gebruik. Met trots mogen wij u melden dat Schonck, Schul &
Compagnie samen BPD Ontwikkeling BV en met ondersteuning van de gemeente Oosterhout de
handen in één hebben geslagen om het de bijzondere hallen van de Galvanitasfabriek nieuw leven in
te blazen.

De locatie wordt een bruisende hotspot van wonen, werken, vrijetijdsactiviteiten, horeca en cultuur.
Hier woon je in één van de stedelijke appartementen, waar je na je werk afdwaalt naar de hallen om
een hapje te eten. Na het eten sluit je aan bij een cultuurvoorstelling of drink je nog een biertje dat
ter plekke gebrouwen is .”Dit overstijgt het Oosterhoutse”.

Het plan bevat circa 210 appartementen waarvan circa 150 middeldure huurwoningen, 20 sociale
huurwoningen en 40 koopwoningen. Het gevarieerde woonprogramma richt zich voornamelijk op
één- en tweepersoonshuishoudens voor starters, doorstromers en ouderen.

De vrijetijdsactiviteiten omvatten een cultuurhuis, een exposium, maakindustrie, horeca én mogelijk
enkele wijkvoorzieningen. Het wordt een ontmoetingsplaats voor alle leeftijden. Niet alleen voor de
bewoners, maar ook voor de wijkbewoners van Oosterheide en de regio. Hiermee heeft de
herontwikkeling van de Galvanitasfabriek een positief effect op de leefbaarheid in het gebied.




2. Geschiedenis

Het Oosterhoutse bedrijf Galvanitas, fabrikant van school- en stadionstoelen, is in 1934 opgericht en is
ruim 63 jaar gehuisvest geweest op deze bijzondere locatie aan het Wilhelminakanaal.

De karakteristieke fabriekshallen, met betonnen gewelven als daken, zijn geinspireerd op
vliegtuighangars. De betonnen schaaldaken met een overspanning van 15 meter geven de ruimtes
vorm. De geuren en de kleuren van het productieproces zijn nog sterk waarneembaar en de lijnen
waar de schoolmeubelen metalen frames en houten zittingen kregen en door verfbaden
getransporteerd werden, is nog te lezen op de vloer. De stalen trekstangen en de daklichten zorgen
voor ritmiek in de loods. De relatief dunne dakvloer met de grote uitsparingen voor het daglicht
dragen bij aan de industriéle karakteristiek. De gevels zijn van in situ beton ingevuld met stalen
kozijnen en grote loods deuren.

Je kunt het fabriekscomplex zien als vervallen en vervuilde gebouwen die hun levensduur hebben
gehad. Echter kijken wij liever naar wat er ooit gebeurd is en welke verhalen er leven rond deze plek.
Galvanitas is altijd een belangrijk bedrijf geweest voor de Oosterhoutse maakindustrie en
samenleving. Wij geloven in het verhaal van de plek en de belangrijke rol die Galvanitas voor
Oosterhout heeft gespeeld. Onze visie is dan ook om zoveel mogelijk van de kantoren en loodsen op
het voormalig fabriekscomplex te behouden. Hierdoor worden niet alleen de bijzondere hallen
behouden, maar zorgen we er tevens voor dat identiteit van de plek weer tot leven wordt gewek.
Hiermee voorkomen we dat er een belangrijk stukje Oosterhoutse geschiedenis verloren gaat. Dit
doen we vanuit de potentie om er een nieuwe geschiedenis te schrijven voortbordurend op wat de
plek uniek maakt. Zo creéren we een betekenisvolle plek en wordt de “ziel” de locatie behouden.




3. Stedenbouwkundig plan

Centraal in het stedenbouwkundig plan is het behouden van de authenticiteit het karakter en
geschiedenis van het complex.. Oorspronkelijke ruimtes, details, materialen, bestrating en groen zal
worden gerespecteerd en daar waar nodig versterkt. De hallen worden gehandhaafd en gerenoveerd
ten behoeve van de leisure, de entrees van de complexen, bergingen en (inpandig) parkeren.

Er komen twee verkeersontsluitingen, een op de Eikdijk en een op de Wilhelminakanaal Zuid. Aan de
zijde van het kanaal komt een parkachtige inrichting en een overloop naar het kanaal. Er wordt
aandacht besteed aan een goede bereikbaarheid van de busroutes (HOV) aan de Burgemeester
Holtroplaan via een aan te leggen sociaal veilig voetpad. Het tweezijdig fietspad dat stopt bij de
Warandepoort, wordt doorgetrokken tot aan de ingang van de Galvanitasfabriek aan de Eikdijk.

De appartementengebouwen worden geprojecteerd bovenop de (hoeken) van de halcomplexen. De
appartementen boven de bestaande hallen zijn bestemd voor huurwoningen, het kantoorgebouw
wordt geschikt gemaakt voor de sociale sector huurwoningen en wordt verhoogd met een etage. Op
het voormalig terrein van de politie ten westen van de fabriek wordt een woongebouw gerealiseerd
met circa 40 koopappartementen. Er is zorgvuldig gezocht naar een samenhang in hoogtes op het
terrein en ook met de omgeving langs het Wilhelminakanaal. Het hoogste gebouw op de
Galvanitasfabriek wordt circa 42 meter hoog en wordt daarmee even hoog als het geplande gebouw
aan de Wilhelminakanaal-Noord nabij de Slotlaan. Zo ontstaat er samenhang tussen de twee
ontwikkelingen langs het Wilhelminakanaal.

Het gebied heeft een prachtige bomenstructuur die in combinatie met het water van het kanaal veel
kwaliteit biedt. Er liggen mogelijkheden om het terrein van de fabriek aan de noordkant in te richten
als park. Aan de westkant ligt het openbaar terrein van de gemeente dat in de toekomst als groen
uitloopgebied voor de bewoners dienst kan doen. Er komen op het Galvanitasterrein parkeerplaatsen
die zoveel als mogelijk met groen en bomen zullen worden ingericht.




4. Doelgroepen en woningbouwprogramma

Met de herontwikkeling van de Galvanitasfabriek wordt ingespeeld op de grote woningbehoefte van
middel dure huurwoningen. Dit is met name het segment van één- en tweepersoonshuishoudens met
starters, doorstromers en ouderen. BPD Woningfonds realiseert circa 150 middel dure huurwoningen
van verschillende omvang. Daarnaast worden 20 huurwoningen in de sociale sector gebouwd. Tevens
komen er circa 40 koopappartementen. De appartementen worden verdeeld over vijf
woongebouwen waarbij een groot deel van de appartementen een prachtig uitzicht op het
Wilhelminakanaal heeft. Door het gedifferentieerde aanbod van woningen is het
woningbouwprogramma afgestemd op een brede doelgroep en is wonen in de Galvanitasfabriek voor
velen bereikbaar.

5. Cultuur en Leisure

Naast het woningbouwprogramma bieden de industriéle hallen van de Galvanitasfabriek creatieve
makers, een authentieke omgeving met vrijheid en ongebondenheid, om te kunnen creéren en
experimenteren. Op de plek waar schoolmeubelen metalen frames en houten zittingen kregen en
door verfbaden getransporteerd werden, ontstaat nu een makersomgeving in een hele brede zin. Er
wordt ontworpen, gecreéerd, samengesteld, gerestaureerd, geproduceerd, verkocht en van genoten!
En dat van meubels tot kleding, antiek tot 3D prints, culturele podiumkunsten, aangevuld met
ondersteunende horeca en gemak-/ wijk ondersteunende diensten. De Galvanitasfabriek is een plek
waar wonen, werken en recreéren samenkomen tot een nieuwe hotspot voor Oosterhout en
omgeving. Het zal een bijdrage leveren aan de uitstraling van Oosterhout, maar zal ook een
betekenisvolle plek worden voor de bewoners van Oosterheide. De nieuwe hotspot moet een
symbiose worden tussen wonen, werken, leisure en cultuur. Centraal in de opgave is om de
authenticiteit ,het karakter en de geschiedenis van het complex te vertellen en te behouden.




6. Mobiliteit

Het Galvanitasterrein is goed bereikbaar met de auto (afslag Oosterhout Zuid) en met de bus routes
(HOV) aan de Burgemeester Holtroplaan. Via een aan te leggen sociaal veilig voetpad wordt er een
verbinding gerealiseerd van de Galvanitasfabriek met de buslijnen. Het tweezijdig fietspad dat nu
stopt bij de Warandepoort, wordt doorgetrokken langs het Wilhelminakanaal Zuid tot aan de ingang
van de Galvanitasfabriek aan de Eikdijk.

Het parkeren voor bezoekers wordt opgelost op de huidige verharding aan de zuidzijde en westzijde
van het complex. Het parkeren voor de bewoners en werkenden vindt plaats in de achterzijde van de
bestaande loodsen. In deze zone zijn tevens de ontsluitingen van de appartementen gesitueerd. Door
het parkeren aan de randen van het plan te situeren, ontstaat er in de midden van het plan een
autovrije promenade. De loodsen zijn georiénteerd op dit vriendelijke groene verblijfsgebied. De
grote deuren en grote ramen zorgen voor de toegankelijkheid van de loodsen.

Kantoren aan het Furonark
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7. Intussen

Om deze plannen uiteindelijk te kunnen realiseren dient het huidige bestemmingsplan van het
Galvanitasterrein te worden aangepast. Dit is een procedure die tijd in beslag zal nemen. Dit betekent
dat de bouw pas over enkele jaren zal kunnen starten. Om vooruitlopend op de toekomstige situatie
toch al een positieve bijdrage te leveren aan zowel de directe omgeving als heel Oosterhout, wordt
de Galvanitasfabriek vanaf het voorjaar 2021 ingezet voor diverse vrijetijdsactiviteiten. De industriéle
hallen worden regen- en winddicht gemaakt en gerenoveerd waar nodig. Er zullen evenementen
plaatsvinden op het gebied van cultuur en vrijetijd die voor het publiek toegankelijk zijn. Hierbij wordt
vanzelfsprekend rekening gehouden met het toekomstige verloop van het coronavirus.
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